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Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitat* (Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG)

Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

GEIG

Ausfertigungsdatum: 18.03.2021

Vollzitat:

"Gebaude-Elektromobilitédtsinfrastruktur-Gesetz vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 354)"

* Dieses Gesetz dient der Umsetzung von Artikel 8 Absatz 2 bis 6 der Richtlinie
(EU) 2018/844 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. Mai 2018
zur Anderung der Richtlinie 2010/31/EU uber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden und der Richtlinie 2012/27/EU Uber Energieeffizienz (ABI. L 156 vom

19.6.2018, S. 795).
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Ziele und Hintergrinde zum GEIG

Uberblick

10

(Beschleunigung) der Errichtung von und die Ausstattung mit der vorbereitenden
Leitungsinfrastruktur und der Ladeinfrastruktur fir die Elektromobilitat

« Zur Erreichung der Ziele der Gebauderichtlinie adressiert das Gesetz Wohn- und
Nichtwohngebaude mit grof3eren Parkplatzen

25.03.2021 in Kraft

Umsetzung Richtlinie 2018/844/EU zur Anderung der Richtlinie 2010/31/EU Uber die
Gesamtenergieeffizienz von EU-Gebauderichtlinie oder EPDB-Richtlinie Gebauden
und der Richtlinie 2012/27/EU Uber Energieeffizienz (Art. 8 Abs. 2 bis 6) in nationales
Recht
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Ziele und Hintergrinde zum GEIG

Hintergrinde zum GEIG

— Klimaschutzplan 2050: netto minus 55 % ggu. 1990
und Klimaneutralitdt um die Jahrhundertmitte

— Masterplan Ladeinfrastruktur der Bundesregierung:
» konkretisiert Ziele des Klimaschutzplanes 2015
* Verdoppelung Ladestationen auf 50.000

- sieht Malinahmen flr den Aufbau von 6&ffentlich &
zuganglicher sowie von nicht-6ffentlich il
zuganglicher Ladeinfrastruktur vor

— FOrderung der nicht-6ffentlich zuganglichen
Ladeinfrastruktur dienen zwei grol3e
Gesetzesvorhaben
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Ziele und Hintergrinde zum GEIG

Ubersicht - Gesetzliche Vorgaben zur Errichtung v. Elektromobilitatssaulen

* 8554 BGB; §578 Abs. 1 BGB

» Anspruch auf Einwilligung gegen Vermieter*innen in
Bezug auf bauliche Veranderungen, die dem Laden
elektrisch betriebener Fahrzeuge dienen

» Stellplatze, die ausschlie3lich von der mietenden und
elektromobilfahrenden Person genutzt werden und
dieser auch tber den Mietvertrag oder eine
gesonderte Vereinbarung zugewiesen sind

» GEIG gilt auch fur die Gemeinschaft von

Wohnungseigentimern*innen nach dem WEG (88§
1 Abs. 1, 2 Nr. 1 GEIG)

« 8§20 Abs. 2Nr.2 WEG
Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz (WEMoG)
(16.10.2020 in Kraft) Regelung zum Bau von
Mehrfamilienhdusern

» Jeder Wohnungseigentiimer*in hat einen Anspruch
gegen die WEG, dass das GEIG beachtet wird.

» Anspruch auf Einwilligung gegen WEG-Gemeinschaft
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Zentrale Begrifflichkelten

Uberblick

Ausstattung von Gebauden
ﬁ g

V

vorbereitender Leitungsinfrastruktur Ladeinfrastruktur einschlief3lich
Ladepunkte fur Elektromobilitat.
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Zentrale Begrifflichkelten

Leitungsinfrastruktur

— "Leitungsinfrastruktur": die Gesamtheit aller Leitungsfihrungen zur Aufnahme

von elektro- und datentechnischen Leitungen in Gebauden oder im raumlichen
Zusammenhang von Gebauden, vom Stellplatz Gber den Zahlpunkt eines
Anschlussnutzers bis zu den Schutzelementen (8 2 Nr. 10 GEIG)

— Technische Umsetzungsregelungen in § 4 GEIG:

14

« erforderliche Leitungsinfrastruktur muss getrennte Installationsrohre flr Elektro- und Datenleitungen
umfassen

« verwendete Installationsrohre miissen den einschlagigen elektro-, bau- und datentechnischen
Vorschriften gentigen, insbesondere missen diese bis zur Nutzung reversibel und luftdicht
verschlossen, druck- und schlagfest sowie temperaturbestandig sein

« Umsetzung kann durch Leerrohre, Kabelschutzrohre, Bodeninstallationssysteme o. vergleichbare
Mal3nahmen erfolgen
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Zentrale Begrifflichkelten

Ladeninfrastruktur

— "Ladeinfrastruktur": die Summe aller elektrotechnischen Verbindungen, Mess-,
Steuer- und Regelungseinrichtungen, inkl. Uberstrom- und
Uberspannungsschutzeinrichtungen, die zur Installation, zum Betrieb u. zur Steuerung
von Ladepunkten fur Elektromobilitat notwendig (8 2 Nr. 8 GEIG).
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Zentrale Begrifflichkelten

Ladepunkt

— "Ladepunkte": Einrichtungen, die zum Aufladen von Elektromobilen geeignet und
bestimmt sind und an denen zur gleichen Zeit jewells nur ein Elektromobil aufgeladen
werden kann (2 Nr. 9 GEIG)

— Bei der Errichtung eines Ladepunktes sind gesetzliche Mindestanforderungen an den
Aufbau und den Betrieb von Ladepunkten zu beachten (8 5 Abs. 1 GEIG):
« finden sich in der Ladesaulenverordnung

« einschlagigen DIN-Normen ftr den Aufbau von Normal- und Schnellladepunkten, an denen das Wechselstromladen
maoglich ist sowie jene fur den Aufbau von Normal- und Schnellladepunkten mit Gleichstromlademaoglichkeit zu
beachten

* Aus Grunden der Interoperabilitat muss jeder Normalladepunkt mit Wechselstrom mind. mit Steckdosen oder mit

Steckdosen und Fahrzeugkupplungen jeweils des Typs 2 gem. der Norm DIN EN 62196-2 (Ausgabe Dezember 2014)
ausgeristet werden.

16 04.11.2022 | Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) — Was ist zu beachten? CMS Deutschland



Mogliche Auswirkung

Erfuallungsaufwand gemald Gesetzesbegrindung

Nichtwohngebaude Wohngebaude
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Normierte Pflichten im GEIG

Unterscheidung - Uberblick

v

A

Bestandsgebaude Neubauten

— Bereits zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens
beantragte oder
genehmigte Gebaude
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Neubau

Wohngebaude (8 6 GEIG)

Nichtwohngebaude (8 7 GEIG)

— Wer Wohngebaude errichtet, das
* Uber mehrals 5

» innerhalb des Gebaudes befindliche
Stellplatze oder an das Gebaude
angrenzende Stellplatze verfligt,

— hat dafir Sorge zu tragen, dass jeder Stellplatz
mit der Leitungsinfrastruktur fur die
Elektromobilitdt ausgestattet wird

tla]s]e]=]
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— Beim Neubau von Nichtwohngebauden

* mit mehr als 6 Stellplatzen (innerhalb des Geb&udes oder
angrenzend) soll kiinftig jeder dritte Stellplatz mit einer
geeigneten Leitungsinfrastruktur versehen sowie
mindestens ein Ladepunkt errichtet werden

— hat dafiir zu sorgen, dass

* mind. jeder 3. Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur
fur die Elektromobilitat ausgestattet ist

« und zusatzlich mind. ein Ladepunkt errichtet wird

tle]sfe]=]
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Neubau

"Angrenzende Parkplatze"

— An das Gebaude "angrenzende" Stellplatze (+), wenn folgende Anforderungen
kumulativ vorliegen:

« sie mussen sich auf einem Parkplatz befinden,

« derim Eigentum derselben Person steht wie das Gebaude, der Gberwiegend von den
Bewohner*innen oder Nutzer*innen des Gebaudes genutzt wird

« und der eine unmittelbare physische oder technische Verbindung zum Gebaude oder
zu einem Gebéaudeteil aufweist

— "Parkplatze": zusammenhangende Flachen, die aus mehreren Stellplatzen bestehen
(8 2 Nr. 13 GEIG), wobei Stellplatze jene Flachen sind, die dem Abstellen eines
Kraftfahrzeugs auf3erhalb offentlicher Verkehrsflachen dienen (8 2 Nr. 14 GEIG)

« Keine Stellplatze sind Ausstellungs-, Verkaufs-, Lager- und Werkraume fur Kraftfahrzeuge
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Neubau

Wohngebaude - Nichtwohngebaude

— "Wohngebaude": diejenigen Immobilien, die dazu bestimmt sind, GUberwiegend dem
Wohnen zu dienen (8 2 Nr. 15 GEIG)

« Ausdricklich eingeschlossen: Wohn-, Pflege-, Altenheime und ahnliche Einrichtungen

— "Nichtwohngebaude": sind nach der Negativdefinition des § 2 Nr. 12 GEIG hingegen
all die Gebaude, die keine Wohngeb&aude sind
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Neubau

Gemischt genutzte Gebaude (8 11 GEIG)

— s0g. "gemischt genutzten Gebauden": Gebaude, die sowohl Wohnanteile als auch
Nichtwohnnutzungen in nicht unerheblichem Umfang aufweisen

— Auch hier Unterscheidung hinsichtlich Rechtsfolgen im GEIG zwischen Bestands- und

zU errichtenden Gebauden:

« Bestandsgebaude mit gemischter Nutzung: Vorgaben des GEIG gelten, soweit das Gebaude fir beide Nutzungen
zusammen Uber mehr als 10 Stellplatze verflugt

=> Anwendbare Vorschriften des GEIG richten sich dann fur alle Stellplatze jeweils nach der Gberwiegenden Art der
Nutzung des Gebaudes

* Neubau eines gemischt genutztes Gebaudes mit iberwiegend Wohnnutzung und verfigt das Gebaude utber
mehr als 5 Stellplatze: Vorschriften des GEIG uber zu errichtende Wohngebaude finden Anwendung
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Bestehende Gebaude

Uberblick

— Neben den Vorschriften fir Neubauten normiert das GEIG auch Verpflichtungen far
Eigentimer von Bestandsgebauden

— Zwel Tatbestande

GroRerer Renovierung Unabhangig von Renovierung Pflicht

bei Nichtwohngebauden

— 88und 9 GEIG — 8§10 GEIG

— Hierbei unterscheidet das Gesetz grds. — Nur bei Nichtwohngebauden
zwischen bestehenden Wohngebauden
und bestehenden Nichtwohngebauden.

26 04.11.2022 | Gebé&ude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) — Was ist zu beachten? CMS Deutschland



Bestehende Gebaude

Grof3ere Renovierung
Wohngebaude (8 8 GEIG)

Grof3ere Renovierung
Nichtwohngebaude (8 9 GEIG)

—  Bei groReren Renovierung von bestehenden Wohngeb&uden mit
mehr als 10 Stellplatzen innerhalb des Gebaudes missen

+ alle Stellplatze mit Leitungsinfrastruktur ausgestattet w.,

wenn die Renovierung des Gebaudes zuséatzlich den Parkplatz o.
die elektrische Infrastruktur des Gebaudes umfasst

—  Dieselbe Verpflichtung besteht, wenn ein bestehendes
Wohngebaude mit mehr als 10 an das Gebaude angrenzenden
Stellplatzen einer grof3eren Renovierung unterzogen wird, welche
den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des Parkplatzes
umfasst (§ 8 Abs. 2 GEIG).

tla]s]e]=]
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Bei grofReren Renovierung bestehender Nichtwohngebaude mit mehr als 10
Stellplatzen innerhalb des Gebaudes muss

* mindestens jeder 5. Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur
Elektrofahrzeuge ausgestattet

* und — ebenso wie beim Neubau — mindestens ein Ladepunkt errichtet werden

wenn die Renovierung den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des
Geb&udes umfasst

Dieselbe Verpflichtung besteht, wenn bestehendes Nichtwohngebaude mit mehr als
10 an das Gebaude angrenzenden Stellplatzen einer grof3eren Renovierung
unterzogen wird, die den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des
Parkplatzes umfasst (8 9 Abs. 2 GEIG)

tle]sfe]=]
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Bestehende Gebaude

Grol3ere Renovierung bestehender Gebaude

— "GroRRere Renovierungen": bei denen ,mehr als 25 % der Oberflache
der Geb&audehiille einer Renovierung unterzogen werden (8 2 Nr. 5
GEIG); Gebaudewert grundsatzlich nicht malRgebend

+ Gesetzesbegrindung bzgl. Verstandnis Oberflache: " Mal3ihahme an solchen Bauteilen der
Gebéudehilille, durch die Warmeenergiebedarf des Gebaudes unmittelbar beeinflusst wird...v.a.
MalRnahmen an warmetbertragenden Umfassungsflache wie an der Aul3enwand oder am Dach

» Anstrich / reine Putzarbeiten nicht erfasst
« Unklarheiten (z.B. Entkernung, isolierte Sanierung des Parkplatzes)

— Verpflichtungen in § 8 GEIG entfallen allerdings, sofern die Kosten fur Hartefallklausel:
die Lade- und Leitungsstruktur 7 % der Gesamtkosten der grdof3eren (>7 %
Renovierung des Gebaudes Uberschreiten Gesamtkosten)
(8 14 Abs. 1 GEIG)
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Bestehende Gebaude

Pflichten Unabhangig von Renovierung beil Nichtwohngebauden (8 10 GEIG)

29

Unabhangig von grol3eren Renovierungen nimmt das GEIG
auch Eigentumer*innen bestehender Nichtwohngebaude mit
mehr als 20 Stellplatzen in die Pflicht

Eigentimer*innen haben daflr zu sorgen, dass

« "nach dem" 01.01.2025

« ein Ladepunkt errichtet wird

Pflicht gilt in Abgrenzung zu den bisher besprochenen

Pflichten unabhangig davon, ob Gebaude neu errichtet oder
groReren Renovierung unterzogen wird

Problem: Auslegung Zeitpunkt:
"nach dem 01.01.2025: bis oder bis zum 01.01.2025"

04.11.2022 Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) — Was ist zu beachten?

1 | 2 | 3 | 4 | 5 |
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Bestehende Gebaude

Mehrere Gebaude im Eigentum derselben Person

— Wenn mehreren Geb&auden i.d.S. im Eigentum derselben Person stehen: Erfullung
Pflicht auch dadurch, indem
« die Gesamtzahl der zu errichtenden Ladepunkte an einem einzigen Gebaude errichtet
* bzw. die Gesamtzahl der zu errichtenden Ladepunkte in beliebiger Weise auf die
Gebaude verteilt wird,

wenn dem bestehenden oder erwarteten Bedarf an Ladeinfrastruktur in den betroffenen
Liegenschaften dadurch Rechnung getragen wird (8 10 Abs. 2 GEIG)

— Anwendung auch in Fallen § 7 Nr. 2 (Neuerrichtung Nichtwohngeb&aude bzgl.

Ladepunkt) und § 9 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 2 Nr. GEIG (grol3ere Renovierung eines
Nichtwohngebaudes bzgl. Ladepunkt)
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Zusammenfassung

Uberblick

Voraussetzung Pflichten gemald GEIG
Wohngebaude Stellplatze im/am Gebéaude Leitungsinfrastruktur Ladeinfrastruktur
Errichtung/Neubau > 5 Stellplatze Jeder Stellplatz
GrolRere Renovierung bei > 10 Stellplatze Jeder Stellplatz

Bestandsgebauden auch bzgl. Parkplatz
0. elektrischer Infrastruktur der Gebaude

Nichtwohngebaude

Errichtung/Neubau > 6 Stellplatze Mind. Jeder 3. Stellplatz | Zusatzlich mind. 1 Ladepunkt

GrofRere Renovierung bei > 10 Stellplatze Mind. Jeder 5 Stellplatz | Zusatzlich mind. 1 Ladepunkt
Bestandsgebauden auch bzgl. Parkplatz
0. elektrischer Infrastruktur der Geb&aude

Bestands-Nichtwohngebaude mit > 20 Stellplatze 1 Ladepunkt "nach dem
mehr als 20 Stellplatzen 01.01.2025" (Wortlaut § 10 GEIG)
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Quartierslosung

BlUndelung der Errichtung von Ladepunkten und Leitungsinfrastruktur

33

Quartiersiosung (8 12 GEIG)

Maoglichkeit Bindelung der Ladepunktpunktverpflichtung und Leitungsinfrastruktur
aus dem GEIG in einem oder mehreren Standorten durch entsprechende
Vereinbarung zwischen Bauherren*innen oder Gebaudeeigentimer*innen

Voraussetzung: Bauherren*innen oder Gebaudeeigentimer*innen, deren Gebaude in
raumlichem Zusammenhang stehen

* Raumliche Nahe ausreichend, kein tatsachlicher Zusammenhang erforderlich
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Fachunternehmerklarung

Uberblick

— Ziel: Mit der Unternehmererklarung wird die Erflllung der Pflichten aus dem GEIG flr
Eigentimer*innen nachgewiesen.

Durch Vorlage der Unternehmererklarung kbnnen Eigentimer*innen u.a. gegenuber den
Vollzugsbehorden nachweisen, dass Vorgaben aus dem Gesetz eingehalten wurden

— Gegenstand: beauftragte Fachunternehmer*innen, die/der nach dem GEIG geforderte
MalRnahmen ausfthrt (z.B. die Errichtung von Ladeinfrastruktur) hat
Eigentimer*innen nach Abschluss der Arbeiten schriftlich oder elektronisch zu
bestatigen, dass die Anforderungen dieses Gesetzes eingehalten werden.

— Aufbewahrungspflicht (5 Jahre)!
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Ausnahmen vom GEIG

Ubersicht

mm Gesamtkosten < 7 %

Offentliche Gebaude

Ausnahmen
|
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Ausnahmen vom GEIG

KMU

38

GEIG findet keine Anwendung auf Nichtwohngeb&aude, die im Eigentum von KMUs
stehen und Uberwiegend von diesen selbst genutzt werden (8 1 Abs. 2 GEIG).

Definition von "KMU":

« Verweis auf die Definition von KMUs 1.S.d. Titel | des Anhangs der Empfehlung
2003/361/EG der Kommission vom 6. Mai 2003 betreffend die Definition der
Kleinstunternehmen sowie der kleinen und mittleren Unternehmen (vgl. 8 2 Nr. 6 GEIG).

« Kumulativ zwei Voraussetzungen:

— Das Unternehmen beschaftigt weniger als 250 Personen und

— erzielt einen Jahresumsatz von hdéchstens EUR 50 Mio. oder seine Jahresbilanz belauft sich
auf héchstens EUR 43 Mio.
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Ausnahmen vom GEIG

KMU

39

Weitere Voraussetzung gem. § 1 GEIG: "Uberwiegend von diesen selbst genutzt":

* Frage: Sobald KMU ein Gebaude etwa vermieten, bestehen die Pflichten nach
dem GEIG wohl vollumfanglich

Der Eigentumsbegriff kntpft an das Eigentum an Grundstticken nach den §§ 93, 94

BGB an

« denkbar ist aber auch, dass Grundstlcks- und Gebaudeeigentum auseinanderfallen, wie im

Falle des Erbbaurechts; in diesen Fallen durfte es auf das Eigentum am Gebaude
ankommen

Ausnahme gilt nur fir Nichtwohngebaude (vgl. § 1 Abs. 2 GEIG)

« Soweit das Wohngebaude im Eigentum eines KMU steht, finden das GEIG Anwendung
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Ausnahmen vom GEIG

Offentliche Gebaude

— Mussen offentliche Gebaude mit dem GEIG vergleichbare Anforderungen nach der
Richtlinie 2014/94/EU Uber den Aufbau der Infrastruktur fur alternative
Kraftstoffe ("AFID") erfullen, ist das GEIG nicht anwendbar

— Uberschneidungen sind hier mdglich, da die AFID-Richtlinie Gberwiegend offentlich
zugangliche Ladepunkte adressiert
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Behordliche Uberprifung und Uberwachung

Uberblick

— Bundesgesetz, konkurrierende Gesetzgebungstitel (Art. 74 Abs. 1 Nr. 11, 72 Abs. 2
GG)
 Lander kbnnen grds. keine eigene Regelung mehr erlassen (z.B. in den Bauordnungen
oder Stellplatzsatzungen), soweit der Bundesgesetzgeber auf diesem Gebiet abschliel3end

Regelungen — hier der Errichtung von Lade- und Leitungsinfrastruktur fur die
Elektromobilitat in Gebauden — getroffen hat.

« Bestrebungen, eine Landero6ffnungsklausel aufzunehmen, damit auf dieser Grundlage die
Lander die Kompetenz erhalten, erganzende oder konkretisierende Regelungen zu
erlassen (z.B. zur E-Mobility-Readiness), wurde nicht umgesetzt

— Vollzug durch Lander (Art. 30 iVm Art. 85 GG); Einzelheiten nicht geregelt im GEIG
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Verstol3e gegen die Verpflichtungen aus dem GEIG

Ubersicht

Baurechtliche

Ordnungswidrigkeiten Konsequenzen

44 04.11.2022 | Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) — Was ist zu beachten? CMS Deutschland



Verstol3e gegen die Verpflichtungen aus dem GEIG

Ordnungswidrigkeiten (8§ 15 GEIG)

— Verstol3e gegen 88 6-10 GEIG kdnnen nach § 151 Nr. 1 — 4 GEIG eine
Ordnungswidrigkeit darstellen

— Geldbuf3en bis zu einer Hohe von EUR 10.000,00 geahndet werden

§ 15 Bul3geldvorschriften
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig

1. entgegen § 6 oder § 8 nicht dafurr sorgt, dass jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat ausgestattet wird,

2. entgegen § 7 nicht dafiir sorgt, dass mindestens jeder dritte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat
ausgestattet und mindestens ein Ladepunkt errichtet wird,

3. entgegen § 9 nicht daflr sorgt, dass mindestens jeder flinfte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat
ausgestattet und mindestens ein Ladepunkt errichtet wird, oder

4. entgegen § 10 nicht dafur sorgt, dass ein Ladepunkt errichtet wird.
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Verstol3e gegen die Verpflichtungen aus dem GEIG

Ordnungswidrigkeiten

46

Ggf. baurechtliche Konsequenzen bei Nichterftllung Verpflichtungen aus GEIG

Vorschriften des GEIG durften regelméafig im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu prifen sein

Denkbar: Ordnungsverfligung, durch welche den Betroffenen, ggf. unter Androhung
eines Zwangsgeldes, aufgegeben wird, die Pflichten des GEIG zu erfillen

Auch vereinbar im Falle von § 10 GEIG mit Grundsatz (passiven) Bestandsschutz:
 kein Eingriff in Bestand
« (nur) Pflicht zur Errichtung eines Ladepunktes
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Ausblick und Bewertung

47

Ziele zu begruf3en, Schritt in die richtige Richtung, mutigere Vorgaben wiinschenswert
gewesen aus Sicht der Forderung der Mobilitat

zudem weitreichende Ausnahmen

Handwerklich einige Unklarheiten, z.B.:

« Zustandigkeiten relativ vage

« Zeitpunkt Bul3gelder unklar, insbesondere fur Verpflichtung aus 8§ 10 GEIG
Erflllungsaufwand flr Adressaten des Gesetzes nicht zu unterschéatzen

§ 10 Abs. 2, 3 GEIG Erfullung in einem Gebaude problematisch aus Sicht
Gesetzesziele

Evaluierung 2023
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